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Bakgrund och syfte

Som medlem i en bostadsrattsférening dger du rétten att bo i din Idgenhet, men
du d&ger inte sjdlva ldgenheten. Detta innebdr att vissa typer av renoveringar och
férandringar krdver styrelsens godkdnnande.

| bostadsrattslagen (1991:614), 7 kap. 7 § stdr det:

“Bostadsrdttshavaren fdr inte utan styrelsens tillstand utféra en Gtgdrd i
ldgenheten som ingrepp i en barande konstruktion,

1. installation eller dndring av ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten,
2. installation eller dndring av anordning fér ventilation,

3. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd
brandskyddet, eller

4. ndgon annan vdsentlig férdndring av IGdgenheten

Styrelsen far végra att ge tillstand till en dtgdrd endast om den dr till pataglig
skada eller oldgenhet fér féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrdttshavaren ér missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begdra
att hyresndmnden prévar frdgan. Lag (2022:1026).”

Sedan den 1januari 2023 kan uppségning ske om medlem (bostadsréttshavaren)
utan behévligt tillstéind utfér en dtgérd som kréver styrelsens godkédnnande.

| enlighet med féreningens stadgar évertar féreningen eller styrelsen inget ansvar
fér medlemmars renoveringsarbeten, trots eventuellt styrelsegodkédnnande.

"Bostadsrdttsinnehavaren svarar fér alla installationer i Ilgenheten som har
installerats av bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrdtten,
likasd fér konsekvenserna av vad dessa har avinstallerat eller bortmonterat.”
Stadgar, § 13

Dessa renoveringsrutiner syftar till att:

o Uppfylla lag- och myndighetskrav

» Minimera risken fér skador; exempelvis brand, vattenskador eller andra
skador

o Skydda féreningens gemensamma egendom, byggnad och mark

e Underlétta renoveringar genom tydliga riktlinjer
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Ansokningsforfarande

Nér ska jag anséka om godkédnnande hos styrelsen?
Ansékan om godkénnande krévs vid renoveringar som till exempel:
« Pdverkar el, ventilation, element, vatten-, avlopp- och vérmeledningar
o Pdverkar vaggar, bdde barande och semibérande
o Pdverkar fénster och balkongdérrar
o Pdverkar ndgot annat som féreningen ansvarar foér enligt stadgarna
« Kraver bygglov frdn kommunen
Ndr behéver jag inte anséka om godkédnnande?

Godkdnnande kravs inte vid renoveringar som endast pdverkar légenhetens
ytskikt, till exempel:

o Byte av koksluckor

e Omléaggning av golv

« Tapetsering av véiggar
Ansékningsprocess

Mejla féljande information i ett dokument till info@brfingenjoren4.se:

1. Namn
2. Telefonnummer
3. Adress

4. Lagenhetsnummer (bade det interna numret och Skatteverkets nummer
som anges pd légenhetsdérrens utsida)

5. Andringsbeskrivning - beskriv sd detaljerat som majligt vilka dtgdrder som
planeras. Bifoga ritningar dér det ar tilldmpligt

Kompletterande underlag

Beroende av renoveringens omfattning och karaktér kan ytterligare handlingar
krévas. Foéljande lista ar exempel p& handlingar som kan vara nédvandiga for
styrelsens beslut:

1. Bygglovshandlingar (vid renoveringar som kréver bygglov)
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2. Certifieringar foér yrkesutdvare, exempelvis:

o Plattsattare — Byggkeramikradet (BKR)
e Tatskikt — Golvbranschens véatrumskontroll (GVK)
e VVS-montdr — Saker Vatten

e Elinstallatér — Elsékerhetsverket

3. Kopia av entreprendrens gdllande ansvarsférsékring

Behandling av ansékan

Kompletta ansékningar behandlas vid styrelsens nésta ordinarie méte.

Styrelsemoten hdlls en géing per mdanad. For att s@kerstdlla att renoveringsarbetet

kan pébérjas enligt dnskad tidplan ska ansékan déarfér skickas in i god tid och

vara komplett.

Observera att styrelsen kan begdra kompletterande uppgifter innan beslut fattas.

Regler och riktlinjer

Ansvar och branschregler

Medlem ska vidta de atgdrder som skdligen kan krévas for att tillse att
féreningens egendom, byggnad och mark inte orsakas skador under
ombyggnationens genomférande

Medlem ar byggherre dver ombyggnationen och har ett byggherreansvar.
Att féreningen ger tillstdnd till ombyggnationen medfér inte att
medlemmen fréntas sitt byggherreansvar

Féreningens ansvar dr begrdnsat till det som anges i renoveringsrutinerna,
stadgarna och bostadsrattslagen och friskrivs dérmed frén ansvar for alla
eventuella fel eller brister i bostadsldgenheten som orsakats av
medlemmen eller av tidigare innehavare av ldgenheten samt for alla
eventuella uppkomna skador pd féreningens egendom, byggnad och mark
som orsakats av ombyggnationen

Endast certifierade féretag fdr anlitas for arbete med el, vatten, aviopp,
varme och vatrum

Medlem ansvarar fér att anlitade entreprendrer féljer féreningens regler,
gdllande branschregler och uppfyller kraven fér fackmdssighet.
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Det ar mojligt att kontrollera féretagen pd féljande hemsidor:

o Kolla elféretaget - En tjéinst fradn Elsdkerhetsverket

o Sdker Vatten AB @ Hitta auktoriserade VVS-féretag - Séker Vatten

o GVK -Hitta ett GVK-auktoriserat féretag

Byggavfall

Medlem ansvarar fér att allt byggavfall transporteras till av kommunen
angiven plats

Byggavfall far inte forvaras pd allmdénna ytor, till exempel trapphuset
Byggavfall fér inte sléngas i sopnedkastet eller i soprummen

For att f& stalla byggsackar pd gata eller trottoar behdver medlem séka
tillst&ind av polisen. De fér inte st& mot husvagg pd grund av brandrisk
(anlagd brand)

Farg, klister, spackel, fogmassa, etc. far inte spolas ner i avloppet dd det
satter igen avloppsledningarna. Kostnader fér eventuella skador pé aviopp
bekostas av medlem

Avstdngning av vatten och vérme

Oom varmen (vattnet i radiatorkretsen) behéver stéingas av kan det géras i
rérschakten i badrummet (innanfér inspektionsluckan). Alla ldgenheter har
inte egna schakt utan betjénas av schakt hos grannen. Fér hjdlp att
lokalisera schakt kontakta fastighetsskétaren via info@brfingenjoren4.se

Om vattnet behdver stéingas av och ballofixer (avsténgningsventiler)
saknas i ldgenheten, ska fastighetsskétaren kontaktas via
info@brfingenjoren4.se fér assistans med central vattenavsténgning.

Dd& vattenavsténgning pdverkar hela fastigheten ska avstéingningen
begrdnsas till kortast mojliga tid och fér endast genomféras mellan klockan
09:00-17:00.

Styrelsen ansvarar for att informera medlemmar och lokalhyresgdéster om
planerad vattenavstdngning. Aviseringen ombesérjs av fastighetsskétaren
och ska ske minst tre dagar i férvéig genom:

e Anslag i hiss

¢ Publicering i féreningens Facebook-grupp
o Direktkontakt med lokalhyresgdster via Idmplig kommunikationskanal
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Hiss och aliménna utrymmen

Skydda trapphus och hiss vid transport av material som kan smutsa ner
eller skada ytskikten

Medlem ansvarar fér eventuella skador som uppstér pé féreningens
egendom pd grund av medlems renovering

Storande arbete

Stérande arbeten fér endast utféras vardagar kl. 08:00-19:00, I6rdag och
dag innan helgdag kl. 12:00-15:00. Séndagar och helgdagar ér inga
stérande ljud tilldtna.

Medlem ansvarar for att informera grannar om stérande arbeten minst tvé
veckor i férvég genom anslag i hissen och i féreningens Facebook-grupp. |
informationen ska det anges i vilken l&égenhet renoveringen sker och nér
arbetet berdknas pagd

Eftersom féreningen har lokalhyresgdster i bottenvdningen mdste éven de
underrattas. Kontakta darfér fastighetsskdétaren minst tvd veckor i férvéag
via info@brfingenjoren4.se, s& ombesorjer fastighetsskétaren att
lokalhyresgd@sterna underrdttas. | informationen ska det anges i vilkken
ldgenhet renoveringen sker och nér arbetet berdknas pagd

Ventilation

Ladgenheternas ventilation bestdr av mekanisk frénluft. Luften sugs ut frdn
légenheterna via badrum, toalett och kék med hjdlp av fléktar pé vinden. Friskluft

tillférs genom ventiler under fénster eller i fénsterkarmen.

Vid renoveringar som dammar mycket, till exempel vid rivningsarbeten i
badrum, ska frénluftsdonen téckas for att undvika skador pd
ventilationssystemet

Friskluftsventiler i véigg, balkongdoérr eller fonster far inte sattas igen eller
byggas bort

Motordrivna fléktar fér inte anslutas till ventilationssystemet (gdller bade
kék och badrum)

Endast kolfilterflakt som inte ansluts till ventilationskanalen ar tilldten i kdk

Det dr inte till&tet att justera frénluftsdonen dé detta pdverkar
ventilationens flddesinjustering. Andra darfér inte glipan mellan inre och
yttre del av frénluftsdonet vid till exempel rengéring eller renovering.
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Om justeringen pd fradnluftsdonen av ndgon anledning dndd rubbas, eller
om frénluftsdonen byts ut ska ventilationen injusteras av ventilationsfirma.
Injustering bekostas av medlem och injusteringsprotokoll skickas till
styrelsen pd info@brfingenjoren4.se

Féljande riktlinjer 1-3 &r endast generella riktlinjer. Observera att oavsett vilken

renovering som utférts, och oaktat om den fatt godként av styrelsen och om
riktlinjerna féljts, ansvarar bostadsrattshavaren fér att Idgenheten blir godkénd vid

en OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Om légenheten inte blir godkéind méste medlem snarast ombesérja och bekosta
de &tgdrder som krévs fér godkdnd OVK. Darfér rekommmenderas att medlem

kontaktar en sakkunnig inom ventilation innan ombyggnation.

Riktlinjer

1.

Om franluftsdonet byggs in i koksskdp eller liknande mdste éverluftsventiler
installeras. Overluftventilerna ska vara minst 80 cm2 for att sdkerstalla
korrekt luftcirkulation. (Exempel: p& ett skap som ér 60 cm brett ska det
finnas en luftspalt som &@r minst 1,4 cm léngs med hela sképets bredd).

Det ska ocksd vara enkelt att komma &t att ta ut frdnluftsdonet helt fréin
vaggen. (Dvs. byggs frénluftsdonet in mdste det finnas ndgon form av
mycket enkelt dppningsbar lucka)

Frénluftsdon ska vara av typen kontrollventil och passa den ursprungliga
kanalbppningen

Om vaggar sdtts upp fér att skapa nya vistelserum ska det finnas
Overluftsventiler for ventilation

Kok, badrum, we och tvéttrum

Renovering ska ske pd sddant sdtt att avvikelser frén Saker Vattens
branschregler i mojligaste mdn undviks. Om entreprendren andd flaggar
for avvikelse ska styrelsen kontaktas fér godkénnande. Styrelsen kan dd
godkanna avvikelsen eller besluta att anlita en besiktningsman fér att
utreda alternativa I6sningar. Besiktningsmannen bekostas av medlem. For
att undvika stillesténd boér detta ske redan i planeringsstadiet

Bjalklaget mellan vaningarna dr tunt - golvet/taket mdste stdttas upp fran
ldgenheten under vid bilningsarbeten i golvet (aktuellt vid t.ex.
barumsrenoveringar). Om det inte gér att stétta upp underifrdn, till exempel
pd grund av sankt innertak, s& rddgdér med er entreprendér om andra
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alternativ. Medlem ansvarar fér samtliga skador som uppstér pd grund av
renoveringen. Kom ihdg att det kan orsaka oerhérda personskador om bitar
av puts och betong ramlar ner frén taket i Ilgenheten under!

« Byggnadens stammar ér relinade - sarskilda instruktioner frdn Proline ska
féljas vid arbete med brunnar och avloppsrér (se separat dokument)

e Under diskmaskin, kyl och frys ska det finnas droppskydd som leder fram
eventuellt vatten till framsidan av maskinen sd att I&dckaget fort upptdcks.
Det gdller ocks& andra vattenanslutna apparater som till exempel is- och
kaffemaskin

o |vissa badrum finns inspektionslucka till stamschaktet. Inspektionsluckan
ska vara tillgénglig fér dtkomst till schaktet dar bland annat ventiler till
varmeledningarna finns. Det innebdr att luckan inte fér byggas fér och
eventuell inredning som stdlls framfér ska vara mycket enkel att flytta

Badrum - besiktning

Vid badrumsrenoveringar ska inbyggda rérinstallationer* och tatskikt** besiktigas
av certifierad besiktningsman som bekostas av féreningen. Eventuella
ombesiktningar bekostas av medlem.

Besiktningarna syftar till att minska féreningens kostnader fér vatten- och
vattenledningsskador och fréntar pd inget satt bostadsrattshavarens ansvar for
egna eller tidigare bostadsrdattshavares renoveringar.

Besiktningsforfarande:

1. Kontakta styrelsen pd info@brfingenjoren4.se och meddela startdatum for

renovering med god framférhdlining. Styrelsen i sin tur kontaktar
besiktningsféretag och meddelar att besiktningar kommer att bestdllas och
startdatumet fér renoveringen

2. Bestdll besiktning av fran styrelsen anvisat féretag minst 4 dagar i férvag i
samrdd med er entreprenér. Det gdller bdde besiktning av dolda
rérinstallationer och besiktning av tatskikt. Det &r medlems ansvar att
bestdlla besiktning av det anvisade féretaget

3. Besiktningsprotokoll fér rérinstallationer och tétskikt dverldmnas av
besiktningsmannen till bdde medlem och férening
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* Besiktning av inbyggda rérinstallationer:

Ledningar fér vérme, tapp- och spillvatten som ska byggas in i golv, véggar
eller tak besiktigas ndr de ar fixerade och klara fér inbyggnad eller ingjutning.
Besiktningen sker alltsd innan rérledningar byggs in i golv, vaggar eller tak.

** Besiktning av tatskikt:

Tatskikt pd& golv och véiggar samt golvlutning besiktigas nér arbetena ar
fardigstallda, efter att egenkontroller och eventuella justeringar
genomférts, innan plattsattningsarbeten pdbdrjas.

Kok - besiktning

Vid flytt av k&k ska det ske besiktning av inbyggda rérinstallationer* samt
slutbesiktning av certifierad besiktningsman. Besiktningarna bekostas av
féreningen. Eventuella ombesiktningar bekostas av medlem.

Besiktningarna syftar till att minska féreningens kostnader fér vatten- och
vattenledningsskador och fréntar pd inget satt bostadsrattshavarens ansvar fér
egna eller tidigare bostadsrattshavares renoveringar.

Besiktningsférfarande:

1. Kontakta styrelsen pd info@brfingenjoren4.se och meddela startdatum for

renovering med god framférhdlining. Styrelsen i sin tur kontaktar
besiktningsféretag och meddelar att besiktningar kommer att bestdllas och
startdatumet fér renoveringen

2. Bestdll besiktning av fran styrelsen anvisat féretag minst 4 dagar i férvag i
samrdd med er entreprenér. Det gdller bdde besiktning av dolda
rérinstallationer och slutbesiktning. Det Gr medlems ansvar att bestdlla
besiktning av det anvisade féretaget

3. Besiktningsprotokoll éverldmnas av besiktningsmannen till bdde medlem
och férening

* Besiktning av inbyggda rérinstallationer:

Ledningar fér varme, tapp- och spillvatten som ska byggas in i golv, vaggar eller
tak besiktigas nar de ar fixerade och klara fér inbyggnad eller ingjutning.
Besiktningen sker alltsd innan rérledningar byggs in i golv, vaggar eller tak.

Egenkontroll vid renovering

Alla renoveringar som kravt styrelsens godkédnnande ska genomgd en
egenkontroll av medlem. Syftet &r att upptécka brister som kan skada féreningens
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gemensamma egendom och pdverkar féreningens ansvarsomrdden.
Egenkontrollen skickas i samband med styrelsens godkénnande och ska fyllas i,
skrivas p& och mejlas till info@brfingenjoren4.se eller liggas i féreningens

brevlidda pd Blekingegatan. Det ska ske senast tvd veckor efter renoveringens
fardigstallande. (Fardigstéllande av den del som krévt styrelsens godkénnande.)

Ingrepp i barande véaggar
e P& plan1och 2 fdr inga hdl tas upp i bédrande innervéggar

e FOr dndringar som pdverkar husets bdrande konstruktion mdéste medlem
goéra en bygganmalan till Stockholm Stad

e En konstruktér mdste anlitas for utredning, kostnad fér detta betalas av
medlemmen

o Medlem ansvarar fér samtliga skador som uppstdr pd grund av medlems
ingrepp - dven om styrelsen godkant dtgdrden

Sprickbildning i gavelvéggen

Féreningen har i dver 20 &r haft dterkommande problem med sprickbildning i
l&égenheter som ligger nérmast gavelvaéggen pd& Grindsgatan. Efter konsultation
med sakkunnig har styrelsen fétt besked om att denna typ av sprickbildning inte
kan atgdardas strukturellt. | stallet mdste sdrskild hénsyn tas vid renovering av
vaggytorna.

For lagenheter med sprickbildning kan till exempel glasfibervév (exempelvis
Microlit) anvands under fargskikt eller tapet. Det férhindrar att sprickorna pd sikt
skadar de nya ytskikten. Eventuell glasfibervév och liknande samt p&féljande
ytskikt bekostas av medlem.

Ovrigt

Tips till dig som ska anlita bygghantverkare | Publikationer - Konsumentverket
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