
   2025-12-03 

Sida 1 av 10 
 

 
Renoveringsrutiner 
Brf Ingenjören 4 

 

Innehåll 
Bakgrund och syfte .....................................................................................................................................................2 

Ansökningsförfarande ............................................................................................................................................. 3 

När ska jag ansöka om godkännande hos styrelsen? ............................................................... 3 

När behöver jag inte ansöka om godkännande? .......................................................................... 3 

Ansökningsprocess ............................................................................................................................................... 3 

Regler och riktlinjer ..................................................................................................................................................... 4 

Ansvar och branschregler ............................................................................................................................... 4 

Byggavfall .................................................................................................................................................................... 5 

Avstängning av vatten och värme ............................................................................................................ 5 

Hiss och allmänna utrymmen ...................................................................................................................... 6 

Störande arbete ...................................................................................................................................................... 6 

Ventilation .................................................................................................................................................................... 6 

Kök, badrum och tvättrum................................................................................................................................ 7 

Badrum - besiktning ............................................................................................................................................ 8 

Kök - besiktning ....................................................................................................................................................... 9 

Egenkontroll vid renovering ............................................................................................................................ 9 

Ingrepp i bärande väggar .............................................................................................................................. 10 

Sprickbildning i gavelväggen ....................................................................................................................... 10 

Övrigt .............................................................................................................................................................................. 10 
 

 



   2025-12-03 

Sida 2 av 10 
 

Bakgrund och syfte  
Som medlem i en bostadsrättsförening äger du rätten att bo i din lägenhet, men 
du äger inte själva lägenheten. Detta innebär att vissa typer av renoveringar och 
förändringar kräver styrelsens godkännande. 

I bostadsrättslagen (1991:614), 7 kap. 7 § står det:  

”Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd utföra en åtgärd i 
lägenheten som ingrepp i en bärande konstruktion, 

1. installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, 

2. installation eller ändring av anordning för ventilation, 

3. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på 
brandskyddet, eller 

4. någon annan väsentlig förändring av lägenheten 

Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en åtgärd endast om den är till påtaglig 
skada eller olägenhet för föreningen. Ett tillstånd får förenas med villkor. Om 
bostadsrättshavaren är missnöjd med styrelsens beslut får han eller hon begära 
att hyresnämnden prövar frågan. Lag (2022:1026).” 

Sedan den 1 januari 2023 kan uppsägning ske om medlem (bostadsrättshavaren) 
utan behövligt tillstånd utför en åtgärd som kräver styrelsens godkännande. 

I enlighet med föreningens stadgar övertar föreningen eller styrelsen inget ansvar 
för medlemmars renoveringsarbeten, trots eventuellt styrelsegodkännande.   

”Bostadsrättsinnehavaren svarar för alla installationer i lägenheten som har 
installerats av bostadsrättshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrätten, 
likaså för konsekvenserna av vad dessa har avinstallerat eller bortmonterat.” 
Stadgar, § 13 

Dessa renoveringsrutiner syftar till att: 

• Uppfylla lag- och myndighetskrav 
• Minimera risken för skador; exempelvis brand, vattenskador eller andra 

skador 
• Skydda föreningens gemensamma egendom, byggnad och mark 
• Underlätta renoveringar genom tydliga riktlinjer 
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Ansökningsförfarande 
När ska jag ansöka om godkännande hos styrelsen? 

Ansökan om godkännande krävs vid renoveringar som till exempel: 

• Påverkar el, ventilation, element, vatten-, avlopp- och värmeledningar 

• Påverkar väggar, både bärande och semibärande 

• Påverkar fönster och balkongdörrar 

• Påverkar något annat som föreningen ansvarar för enligt stadgarna 

• Kräver bygglov från kommunen 

När behöver jag inte ansöka om godkännande? 

Godkännande krävs inte vid renoveringar som endast påverkar lägenhetens 
ytskikt, till exempel: 

• Byte av köksluckor 

• Omläggning av golv 

• Tapetsering av väggar 

Ansökningsprocess 

Mejla följande information i ett dokument till info@brfingenjoren4.se:  

1. Namn 

2. Telefonnummer 

3. Adress 

4. Lägenhetsnummer (både det interna numret och Skatteverkets nummer 
som anges på lägenhetsdörrens utsida) 

5. Ändringsbeskrivning - beskriv så detaljerat som möjligt vilka åtgärder som 
planeras. Bifoga ritningar där det är tillämpligt 

Kompletterande underlag 

Beroende av renoveringens omfattning och karaktär kan ytterligare handlingar 
krävas. Följande lista är exempel på handlingar som kan vara nödvändiga för 
styrelsens beslut: 

1. Bygglovshandlingar (vid renoveringar som kräver bygglov) 

mailto:info@brfingenjoren4.se
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2. Certifieringar för yrkesutövare, exempelvis:  

• Plattsättare – Byggkeramikrådet (BKR) 

• Tätskikt – Golvbranschens våtrumskontroll (GVK) 

• VVS-montör – Säker Vatten 

• Elinstallatör – Elsäkerhetsverket 

3. Kopia av entreprenörens gällande ansvarsförsäkring 

Behandling av ansökan 

Kompletta ansökningar behandlas vid styrelsens nästa ordinarie möte. 
Styrelsemöten hålls en gång per månad. För att säkerställa att renoveringsarbetet 
kan påbörjas enligt önskad tidplan ska ansökan därför skickas in i god tid och 
vara komplett. 

Observera att styrelsen kan begära kompletterande uppgifter innan beslut fattas. 

Regler och riktlinjer 
Ansvar och branschregler 

• Medlem ska vidta de åtgärder som skäligen kan krävas för att tillse att 
föreningens egendom, byggnad och mark inte orsakas skador under 
ombyggnationens genomförande 

• Medlem är byggherre över ombyggnationen och har ett byggherreansvar. 
Att föreningen ger tillstånd till ombyggnationen medför inte att 
medlemmen fråntas sitt byggherreansvar 

• Föreningens ansvar är begränsat till det som anges i renoveringsrutinerna, 
stadgarna och bostadsrättslagen och friskrivs därmed från ansvar för alla 
eventuella fel eller brister i bostadslägenheten som orsakats av 
medlemmen eller av tidigare innehavare av lägenheten samt för alla 
eventuella uppkomna skador på föreningens egendom, byggnad och mark 
som orsakats av ombyggnationen 

• Endast certifierade företag får anlitas för arbete med el, vatten, avlopp, 
värme och våtrum 

• Medlem ansvarar för att anlitade entreprenörer följer föreningens regler, 
gällande branschregler och uppfyller kraven för fackmässighet. 
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• Det är möjligt att kontrollera företagen på följande hemsidor:  

o Kolla elföretaget - En tjänst från Elsäkerhetsverket 

o Säker Vatten AB 💧💧 Hitta auktoriserade VVS-företag - Säker Vatten 

o GVK -Hitta ett GVK-auktoriserat företag 

Byggavfall 

• Medlem ansvarar för att allt byggavfall transporteras till av kommunen 
angiven plats 

• Byggavfall får inte förvaras på allmänna ytor, till exempel trapphuset 

• Byggavfall får inte slängas i sopnedkastet eller i soprummen 

• För att få ställa byggsäckar på gata eller trottoar behöver medlem söka 
tillstånd av polisen. De får inte stå mot husvägg på grund av brandrisk 
(anlagd brand) 

• Färg, klister, spackel, fogmassa, etc. får inte spolas ner i avloppet då det 
sätter igen avloppsledningarna. Kostnader för eventuella skador på avlopp 
bekostas av medlem 

Avstängning av vatten och värme 

• Om värmen (vattnet i radiatorkretsen) behöver stängas av kan det göras i 
rörschakten i badrummet (innanför inspektionsluckan). Alla lägenheter har 
inte egna schakt utan betjänas av schakt hos grannen. För hjälp att 
lokalisera schakt kontakta fastighetsskötaren via info@brfingenjoren4.se 

• Om vattnet behöver stängas av och ballofixer (avstängningsventiler) 
saknas i lägenheten, ska fastighetsskötaren kontaktas via 
info@brfingenjoren4.se för assistans med central vattenavstängning. 

Då vattenavstängning påverkar hela fastigheten ska avstängningen 
begränsas till kortast möjliga tid och får endast genomföras mellan klockan 
09:00-17:00. 

Styrelsen ansvarar för att informera medlemmar och lokalhyresgäster om 
planerad vattenavstängning. Aviseringen ombesörjs av fastighetsskötaren 
och ska ske minst tre dagar i förväg genom: 

• Anslag i hiss 
• Publicering i föreningens Facebook-grupp 
• Direktkontakt med lokalhyresgäster via lämplig kommunikationskanal 

https://www.elsakerhetsverket.se/kollaelforetaget/privatperson
https://sakervatten.se/
https://www.gvk.se/hitta-foretag/Hitta-ett-GVK-auktoriserat-foretag/
mailto:info@brfingenjoren4.se
mailto:info@brfingenjoren4.se
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Hiss och allmänna utrymmen 

• Skydda trapphus och hiss vid transport av material som kan smutsa ner 
eller skada ytskikten 

• Medlem ansvarar för eventuella skador som uppstår på föreningens 
egendom på grund av medlems renovering 

Störande arbete 

• Störande arbeten får endast utföras vardagar kl. 08:00-19:00, lördag och 
dag innan helgdag kl. 12:00-15:00. Söndagar och helgdagar är inga 
störande ljud tillåtna. 

• Medlem ansvarar för att informera grannar om störande arbeten minst två 
veckor i förväg genom anslag i hissen och i föreningens Facebook-grupp. I 
informationen ska det anges i vilken lägenhet renoveringen sker och när 
arbetet beräknas pågå  

• Eftersom föreningen har lokalhyresgäster i bottenvåningen måste även de 
underrättas. Kontakta därför fastighetsskötaren minst två veckor i förväg 
via info@brfingenjoren4.se, så ombesörjer fastighetsskötaren att 
lokalhyresgästerna underrättas. I informationen ska det anges i vilken 
lägenhet renoveringen sker och när arbetet beräknas pågå 

Ventilation 

Lägenheternas ventilation består av mekanisk frånluft. Luften sugs ut från 
lägenheterna via badrum, toalett och kök med hjälp av fläktar på vinden. Friskluft 
tillförs genom ventiler under fönster eller i fönsterkarmen. 

• Vid renoveringar som dammar mycket, till exempel vid rivningsarbeten i 
badrum, ska frånluftsdonen täckas för att undvika skador på 
ventilationssystemet 

• Friskluftsventiler i vägg, balkongdörr eller fönster får inte sättas igen eller 
byggas bort 

• Motordrivna fläktar får inte anslutas till ventilationssystemet (gäller både 
kök och badrum) 

• Endast kolfilterfläkt som inte ansluts till ventilationskanalen är tillåten i kök 

• Det är inte tillåtet att justera frånluftsdonen då detta påverkar 
ventilationens flödesinjustering. Ändra därför inte glipan mellan inre och 
yttre del av frånluftsdonet vid till exempel rengöring eller renovering.  

mailto:info@brfingenjoren4.se
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Om justeringen på frånluftsdonen av någon anledning ändå rubbas, eller 
om frånluftsdonen byts ut ska ventilationen injusteras av ventilationsfirma. 
Injustering bekostas av medlem och injusteringsprotokoll skickas till 
styrelsen på info@brfingenjoren4.se  

Följande riktlinjer 1–3 är endast generella riktlinjer. Observera att oavsett vilken 
renovering som utförts, och oaktat om den fått godkänt av styrelsen och om 
riktlinjerna följts, ansvarar bostadsrättshavaren för att lägenheten blir godkänd vid 
en OVK (obligatorisk ventilationskontroll).  

Om lägenheten inte blir godkänd måste medlem snarast ombesörja och bekosta 
de åtgärder som krävs för godkänd OVK. Därför rekommenderas att medlem 
kontaktar en sakkunnig inom ventilation innan ombyggnation. 

Riktlinjer 

1. Om frånluftsdonet byggs in i köksskåp eller liknande måste överluftsventiler 
installeras. Överluftventilerna ska vara minst 80 cm2 för att säkerställa 
korrekt luftcirkulation. (Exempel: på ett skåp som är 60 cm brett ska det 
finnas en luftspalt som är minst 1,4 cm längs med hela skåpets bredd).  

Det ska också vara enkelt att komma åt att ta ut frånluftsdonet helt från 
väggen. (Dvs. byggs frånluftsdonet in måste det finnas någon form av 
mycket enkelt öppningsbar lucka)   

2. Frånluftsdon ska vara av typen kontrollventil och passa den ursprungliga 
kanalöppningen 

3. Om väggar sätts upp för att skapa nya vistelserum ska det finnas 
överluftsventiler för ventilation 

Kök, badrum, wc och tvättrum 

• Renovering ska ske på sådant sätt att avvikelser från Säker Vattens 
branschregler i möjligaste mån undviks. Om entreprenören ändå flaggar 
för avvikelse ska styrelsen kontaktas för godkännande. Styrelsen kan då 
godkänna avvikelsen eller besluta att anlita en besiktningsman för att 
utreda alternativa lösningar. Besiktningsmannen bekostas av medlem. För 
att undvika stillestånd bör detta ske redan i planeringsstadiet  

• Bjälklaget mellan våningarna är tunt - golvet/taket måste stöttas upp från 
lägenheten under vid bilningsarbeten i golvet (aktuellt vid t.ex. 
barumsrenoveringar). Om det inte går att stötta upp underifrån, till exempel 
på grund av sänkt innertak, så rådgör med er entreprenör om andra 

mailto:info@brfingenjoren4.se
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alternativ. Medlem ansvarar för samtliga skador som uppstår på grund av 
renoveringen. Kom ihåg att det kan orsaka oerhörda personskador om bitar 
av puts och betong ramlar ner från taket i lägenheten under! 

• Byggnadens stammar är relinade - särskilda instruktioner från Proline ska 
följas vid arbete med brunnar och avloppsrör (se separat dokument) 

• Under diskmaskin, kyl och frys ska det finnas droppskydd som leder fram 
eventuellt vatten till framsidan av maskinen så att läckaget fort upptäcks. 
Det gäller också andra vattenanslutna apparater som till exempel is- och 
kaffemaskin 

• I vissa badrum finns inspektionslucka till stamschaktet. Inspektionsluckan 
ska vara tillgänglig för åtkomst till schaktet där bland annat ventiler till 
värmeledningarna finns. Det innebär att luckan inte får byggas för och 
eventuell inredning som ställs framför ska vara mycket enkel att flytta 

Badrum - besiktning 

Vid badrumsrenoveringar ska inbyggda rörinstallationer* och tätskikt** besiktigas 
av certifierad besiktningsman som bekostas av föreningen. Eventuella 
ombesiktningar bekostas av medlem. 

Besiktningarna syftar till att minska föreningens kostnader för vatten- och 
vattenledningsskador och fråntar på inget sätt bostadsrättshavarens ansvar för 
egna eller tidigare bostadsrättshavares renoveringar.  

Besiktningsförfarande: 

1. Kontakta styrelsen på info@brfingenjoren4.se och meddela startdatum för 
renovering med god framförhållning. Styrelsen i sin tur kontaktar 
besiktningsföretag och meddelar att besiktningar kommer att beställas och 
startdatumet för renoveringen 

2. Beställ besiktning av från styrelsen anvisat företag minst 4 dagar i förväg i 
samråd med er entreprenör. Det gäller både besiktning av dolda 
rörinstallationer och besiktning av tätskikt. Det är medlems ansvar att 
beställa besiktning av det anvisade företaget 

3. Besiktningsprotokoll för rörinstallationer och tätskikt överlämnas av 
besiktningsmannen till både medlem och förening 

 

 

mailto:info@brfingenjoren4.se
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* Besiktning av inbyggda rörinstallationer:  

Ledningar för värme, tapp- och spillvatten som ska byggas in i golv, väggar 
eller tak besiktigas när de är fixerade och klara för inbyggnad eller ingjutning. 
Besiktningen sker alltså innan rörledningar byggs in i golv, väggar eller tak. 

** Besiktning av tätskikt: 

Tätskikt på golv och väggar samt golvlutning besiktigas när arbetena är 
färdigställda, efter att egenkontroller och eventuella justeringar 
genomförts, innan plattsättningsarbeten påbörjas. 

Kök - besiktning 

Vid flytt av kök ska det ske besiktning av inbyggda rörinstallationer* samt 
slutbesiktning av certifierad besiktningsman. Besiktningarna bekostas av 
föreningen. Eventuella ombesiktningar bekostas av medlem. 

Besiktningarna syftar till att minska föreningens kostnader för vatten- och 
vattenledningsskador och fråntar på inget sätt bostadsrättshavarens ansvar för 
egna eller tidigare bostadsrättshavares renoveringar. 

Besiktningsförfarande: 

1. Kontakta styrelsen på info@brfingenjoren4.se och meddela startdatum för 
renovering med god framförhållning. Styrelsen i sin tur kontaktar 
besiktningsföretag och meddelar att besiktningar kommer att beställas och 
startdatumet för renoveringen 

2. Beställ besiktning av från styrelsen anvisat företag minst 4 dagar i förväg i 
samråd med er entreprenör. Det gäller både besiktning av dolda 
rörinstallationer och slutbesiktning. Det är medlems ansvar att beställa 
besiktning av det anvisade företaget 

3. Besiktningsprotokoll överlämnas av besiktningsmannen till både medlem 
och förening 

* Besiktning av inbyggda rörinstallationer:  

Ledningar för värme, tapp- och spillvatten som ska byggas in i golv, väggar eller 
tak besiktigas när de är fixerade och klara för inbyggnad eller ingjutning. 
Besiktningen sker alltså innan rörledningar byggs in i golv, väggar eller tak. 

Egenkontroll vid renovering  

Alla renoveringar som krävt styrelsens godkännande ska genomgå en 
egenkontroll av medlem. Syftet är att upptäcka brister som kan skada föreningens 

mailto:info@brfingenjoren4.se
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gemensamma egendom och påverkar föreningens ansvarsområden. 
Egenkontrollen skickas i samband med styrelsens godkännande och ska fyllas i, 
skrivas på och mejlas till info@brfingenjoren4.se eller läggas i föreningens 
brevlåda på Blekingegatan. Det ska ske senast två veckor efter renoveringens 
färdigställande. (Färdigställande av den del som krävt styrelsens godkännande.) 

Ingrepp i bärande väggar 

• På plan 1 och 2 får inga hål tas upp i bärande innerväggar  

• För ändringar som påverkar husets bärande konstruktion måste medlem 
göra en bygganmälan till Stockholm Stad 

• En konstruktör måste anlitas för utredning, kostnad för detta betalas av 
medlemmen 

• Medlem ansvarar för samtliga skador som uppstår på grund av medlems 
ingrepp - även om styrelsen godkänt åtgärden 

Sprickbildning i gavelväggen 

Föreningen har i över 20 år haft återkommande problem med sprickbildning i 
lägenheter som ligger närmast gavelväggen på Grindsgatan. Efter konsultation 
med sakkunnig har styrelsen fått besked om att denna typ av sprickbildning inte 
kan åtgärdas strukturellt. I stället måste särskild hänsyn tas vid renovering av 
väggytorna. 

För lägenheter med sprickbildning kan till exempel glasfiberväv (exempelvis 
Microlit) används under färgskikt eller tapet. Det förhindrar att sprickorna på sikt 
skadar de nya ytskikten. Eventuell glasfiberväv och liknande samt påföljande 
ytskikt bekostas av medlem. 

Övrigt 

Tips till dig som ska anlita bygghantverkare | Publikationer - Konsumentverket 

mailto:info@brfingenjoren4.se
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/tips-till-dig-som-ska-anlita-bygghantverkare
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