STADGAR
for Bostadsrittsforeningen Ingenjoren nr 4 (org. nr. 702002-8275)

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Ingenjoren nr 4

Styrelsens séte dr Stockholm.

28

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplételse som leder till att en medlem fér en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intrdde 1 foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad frdn ansokningsdagen, avgora frigan om medlemskap.
Styrelsen har rétt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden. Beslut om
medlemskap for juridisk person kan férenas med villkor.

43

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge han eller hon innehar
bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER
S8

Insats, andelstal, arsavgift, avgift for andrahandsupplételse och eventuell upplételseavgift for
bostadsritten faststélls av styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma 1 enlighet
med bostadsrittslagen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut som innebér att det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas samt beslut om
andring av av stadgarna dar beslutet avser dndring av grund for drsavgiftsuttag ska fattas av
foreningsstimma 1 enlighet med 9 kap 23 § bostadsrittslagen. Beslut som innebdr att det
inbordes forhdllandet mellan andelstalen rubbas ska fattas pa motsvarande siitt.



I rsavgiften ingdende erséttning for viarme, kyla, varmvatten, elektrisk strom, bredband
(informationsdverforing), renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning,
area eller per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas manatligen i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bdrjan eller pd annan tid som styrelsen bestimmer.

6§

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsidkringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren. Pantséttningsavgift fir maximalt
uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Pantséttningsavgiften betalas av bostadsrittshavaren. Avgift
for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt ovan. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett dr, beréknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplédten. Avgiften for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen har ritt till drojsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78

Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, &ndaméilet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas
som insats, arsavgift och eventuell, i forekommande fall, upplitelseavgift.

Uppldtelsehandlingen ska dven skrivas under av parterna.

Om bostadsrdttshavaren inte ska fa tilltrdde till ldgenheten ndr uppldtelseavtalet ingds, ska
det ocksad anges frdan vilket datum som tilltrdide medges.

8§

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som
overldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen i original eller bestyrkt kopia.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlételse forvdrva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet.



9§

Nir en bostadsritt har overldtits fran en bostadsréttshavare till ny innehavare, fir den nye
innehavaren utdva bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem 1
bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre &r
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Tre ér efter dodsfallet fir foreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon som inte far vigras intrade i
foreningen har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte vagras intrdde 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vdgras ndgon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadslédgenhet, fir vagras intrdde 1
foreningen.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrdde 1
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en bostadsratt
till en bostadsldgenhet dvergétt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvérv av andel 1 bostadsritt dger forsta och fjirde styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och har forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem,
ska foreningen 16sa bostadsréitten mot skilig erséittning, utom i fall da en juridisk person enligt
9 § ovan fér utdva bostadsrétten utan att vara medlem.



11§

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och forvérvaren inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde 1 foreningen,
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rdkning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréaffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges 1
avségelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 §

Bostadsrattshavaren ska péd egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingar i upplételsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmissigt sitt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for lagenhetens

a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak ech-underliggande-behandling somkrivs{oratt
anbringa-ytskiktet pa-ett-fackméssigt-sitt; samt-fortitskikt, inklusive den behandling och

de lager som krdvs for att pd fackmdssigt sdtt applicera ytskiktet, sasom puts, spackel och
annat ytavjdmnande material samt fuktisolerande skikt (tdtskikt), stegljiudsddimpare och
liknande eller andra under- och mellanliggande skikt och lager,

b) icke birande innervigg,

c) glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs, persienn,
beslag, gdngjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tdtningslist samt all
méilning, dven mellan fonsterbagar, med undantag for malning och kittning av fonsters
utsida. Motsvarande giller for 1dgenhetens balkong- eller altand6rr samt dértill hérande
troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsréttshavare svarar dven for all malning ligenhetens ytterdorr
med undantag for mélning av ytterddrrens utsida,

e) innerddrr och sékerhetsgrind,

f) lister, foder,

g) inredning och utrustning sdsom kdks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,



h)

)
k)
D

0)
p)

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjénar fler 4n en ldgenhet,
anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstingnings-
ventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive
packning, golvbrunn inklusive kldmring, till den del det &r dtkomligt frén ldgenheten,
rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne
1 ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet,

mdlning av radiator och viarmeledning,

elektrisk golvviarme och elhanddukstork, sdkringsskap och darifrdn utgdende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

koksflakt jimte kapa, dock giller att om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren endast for armatur och strombrytare samt rengdring och byte av
filter,

brandvarnare,

egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgar.

Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsréttshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna

i ead il kerl ot det s

lagenhetensskiek bostadsrdttslagen eller dessa stadgar, eller utfor en dtgdrd i strid med
15 §, sd att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
ndgon annans egendom och bostadsrdttshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen
sa snart som mojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som
besoker honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt 1
lagenheten, eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

Vad som sdgs i denna punkt 4 gdller ocksa i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan @n bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Bostadsrattshavaren bér ska snarast till foreningen anmaéla fel och brister pa sddant som
omfattas av foreningens ansvar.



7. Bostadsrdttshavaren svarar for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrditten, likasa for konsekvenser av
vad dessa har avinstallerat eller bortmonterat.

Foreningen

7 8.
a)
b)
©)
d)

e)

g9.

14 §

Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdésom
ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten iske!
med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenhet

vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

1 friga om ledning for el svarar foreningen fram till 1igenhetens sakringsskap
ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifrén synliga delar av fonster och balkong-
eller altandGrr samt utbyte av dessa

vattenburen handdukstork

Foreningen far éta sig att utfora sdidan underhéllsdtgiard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pd foreningsstimma och kan avse atgérder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Bostadsrittshavaren bér ska teckna och vidmakthalla hemforsékring och
bostadsrittstilliggsforsidkring om detta inte ingar som en del av forsdkring som foreningen
tecknar.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgdrd i ldgenheten som
innefattar

1.
2.
3.
4.

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pa

brandskyddet, eller

5.

For

ndgon annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.

en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémdssiga eller

konstndrliga virden krdvs alltid tillstand for en dtgdird som innebdr att ett sadant virde
paverkas.



Styrelsen fdr viigra att ge tillstand till en dtgdrd endast om den dr till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrdttshavaren dr
missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begdra att hyresndmnden préovar frdagan.
Hyresndmndens beslut kan overklagas till Svea hovritt.

Bostadsrdttshavaren svarar for och bekostar att nodvindiga myndighetstillstand erhdlls.
Atgérderna ska utforas pd ett fackmdssigt sdtt.

16 §

Nir bostadsrittshavaren anviander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska
hélla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Hor till ldgenheten mark, balkong, altan, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrdttshavaren iaktta vad som sdgs i forsta stycket dven i fraga om sadant utrymme.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stdrningarna.

Andra Tredje stycket giller inte om fOoreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att storningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

17 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in 1 ldgenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligtd3-§.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsriéttslagen eller
nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten néir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sdrskild handrdckning. I friga om sddan
handriackning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeliggande och
handrickning.

18 §



En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Upplételser pa kort tid som kan liknas vid
hotellverksamhet kraver ocksé styrelsens skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke till upplételsen. I ansokan ska skalet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pdgd samt till vem ldgenheten ska upplétas. Tillstindet
ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstdnd
ska lamnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdindet ska begrinsas till viss tid och kan forenas
med villkor.

Samtycke behdvs dock inte om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller om ldgenheten &r avsedd
for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
19§

Bostadsrittshavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i fGreningen.

20 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriétt och som tilltrétts dr forverkad

och foreningen sdledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadslédgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten 1
andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren

genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1

lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

9]



6. om ldgenheten p&-annatsitt vanvardas pd ndgot annat sdtt eller om bostadsrattshavaren
asidosdtter sina skyldigheter enligt 16 § vid anvidndning av ligenheten eller om den som
lagenheten uppléts till 1 andra hand vid anvdndning av denna asidosétter de skyldigheter
som en bostadsrdttshavare enligt samma paragraf har &igger-enbestadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten enligt 17 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som framgar av dessa stadgar eller avtal
eller som pé annat sétt gir utdver det han eller hon ska gora enligt bostadsrittslagen och
det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan néringsverksamhet eller

déarmed-likartad liknade verksamhet, Vrﬂeen—mgeﬁeﬂer—l—vﬁken—tﬂ—ﬂﬁeevasenﬂrg—de}
ingér-brotishigtforfarandeeller som dr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till

en inte ovdsentlig del eller anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,
eller

10. om bostadsrdttshavaren utan behovligt tillstand utfor en dtgdrd som anges i 15 § forsta
eller andra stycket.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till last har sin grund i att en nérstadende eller tidigare nérstdende har utsatt bostadsrittshavaren
eller ndgon 1 bostadsréttshavarens hushall for brott.

Bostadsrdttshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhdllande som avses i forsta
stycket p 3, 4, 6 — 8 eller 10 om han eller hon efter tillsigelse sd snart som mojligt vidtar
rdttelse.

H—H—prl-a{else&eeh—f&r—aﬂsek&ﬂ—bewljaé Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pad

grund av ett sadant forhallande som avses i forsta stycket p 3, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, eller ett sadant forhdllande som avses forsta stycket p 10, om han eller hon
sd snart som mojligt anséker om tillstand hos hyresndmnden och fdr ansékan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i forsta stycket p 6
dven om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intrdffat under tid da ldgenheten varit uppldten i andra hand p4 sétt som anges i 18 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

Ytterligare regler om uppsdgningar och om skiljande av bostadsrdttshavare frdn ldgenheten
finns i 7 kap. bostadsrdittslagen.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.



STYRELSE
23§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst tre suppleanter vilka samtidigt
viljs av foreningen pa stimma till nésta ordinarie stimma héllits. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som ir bosatt i foreningens fastighet.

Stdmma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i de tva foregdende
styckena.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hélften
av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn
hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden.
Om minsta antalet ledamoter for beslutsforhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten.

Suppleanter tjénstgdr 1 den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

25§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
26§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sédan
egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte riva eller besluta om visentliga
fordndringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sddan egendom. Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 15.

27§
Styrelsen dr skyldig att bland annat,

1. svara for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation

3. se till att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen
och foreningens ekonomiska forhéllanden i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

4. om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamdoter eller till andra, ska



styrelsen handla med omsorg och fortlopande kontrollera om delegationen kan
upprétthéllas

5. fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

6. att folja de bestimmelser som framgar av dataskyddsforordningen (GDPR) och till den
horande lagstiftning

7. avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgédng (balansrikning),

8. uppritta budget for det kommande rékenskapsaret,

9. senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapséret samt

10. halla redovisningshandlingar och revisionsberéttelse eller kopior av dessa handlingar
tillgéngliga for medlemmar under minst tva veckor nirmast fore drsstimman.
Handlingarna ska hallas tillgédngliga hos foreningen pd den ort dér styrelsen har sitt séte.

11. ldmna skriftlig forklaring till ordinarie stimma om revisorn gjort anmarkningar i
revisionsberéttelsen

12. protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.

28 §

En styrelseledamot fir inte handldgga en fraga om

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan foéreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse 1
fragan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nigon annan far foretrida.

Med avtal som avses i forsta stycket jimstélls rittegang eller annan talan.

REVISORER
29 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd, jimte hogst en suppleant, och viljs av ordinarie
foreningsstimma till nésta ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant. Av revisorerna — vilka inte behdver
vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

Det dligger revisorn att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberéttelse.

HANDLINGAR OCH FORENINGSMEDDELANDEN
30 §

Handlingar och foreningsmeddelanden till medlemmarna ska tillstdllas medlem genom
utdelning, genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kind fysisk postadress eller



genom anslag i varje portuppgéing, eller genom e-post till av medlemmen uppgiven e-
postadress eller genom publicering pa foreningens hemsida.

For kallelse till foreningsstimma géller dock 31 §.

I de fall d@ medlem begér att fa redovisningshandlingar, revisionsberittelse och fullstindiga
stadgeforslag infor foreningsstimma finns sérskilda bestimmelser i lagen om ekonomiska
foreningar.

Om medlem lamnar uppgift om e-postadress till styrelsen ansvarar medlemmen for att anmila
ny e-postadress om denna dndras.

31§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gdng om éret, tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utgang.

Extra stimma ska hdllas nir styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska &ven héllas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman. Styrelsen ska 1 sddant fall utfarda kallelse till
extra stimma inom tva veckor fran den dag dé en sddan begéran kom in till féreningen.

Kallelsen ska tillstéllas medlemmarna genom utdelning, genom brev till uppgiven eller annan
for styrelsen kénd fysisk postadress eller genom e-post till av medlemmen uppgiven
e-postadress. Kallelse till medlem som inte bor i huset, ska kallas skriftligen genom brev till
uppgiven eller annan for styrelsen kind postadress, eller genom e-post till av medlemmen
uppgiven e-postadress. Kallelsen bor dessutom publiceras pa féreningens webbplats.

For kallelse till stimma som ska behandla foreningens uppldsning, likvidation eller fusion
finns sédrskilda regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Detsamma
giller for kallelse till ordinarie stimma som ska héllas pd annan tid &n som vad framgér av
forsta stycket. For kallelse till stimma som ska behandla dndring av dessa stadgar finns
kompletterande bestimmelser i nu ndmnda lagar.

Kallelse till extra stimma ska ske pd samma sitt som framgér av de tva foregdende styckena.

Kallelsen ska innehélla uppgift om tid och plats for foreningsstimman. I kallelsen ska de
drenden som ska behandlas pé foreningsstimman tydligt anges.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore stimma. Detta giller
savil ordinarie som extra stimma, och dven kallelse till stimma som ska behandla &ndring av
dessa stadgar.

32§

Medlem som Onskar fé ett d&rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 31 januari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.



33§

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Stdimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Godkénnande av dagordningen

Anmilan av stéimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justerare och rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Tillsdttande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 32 §
18. Stdmmans avslutande

PXNAN R DD =

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§
Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller av den som styrelsen har utsett.

Vid foreningsstimman ska upprittas en forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlingd). Uppgift om antalet roster ska lamnas 1 rostldngden.

Ordf6rande vid foreningsstimman ska utses av foreningsstimman. Om val av
foreningsstimmans ordforande krdver omrdstning ska den som har 6ppnat foreningsstimman
uppréttas rostlingden. Rostlangden ska godkénnas av foreningsstimman.

En rostlangd géller till dess att foreningsstimman har beslutat att dndra den.
35§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostréitt genom ombud som antingen ska vara make, sambo, nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan medlem. Ombudet ska pd stimman
uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt 1 original. En fullmakt
giéller hogst ett ir fran utfardandet. Ett ombud fér inte foretrdda fler &n en medlem och en
medlem fér inte foretrddas av fler @n ett ombud.



Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Blankrdst &r inte en
avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte foreningsstimman fore valet har beslutat nagot annat.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiran av rostberittigad.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

36§

En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrdde vid foreningsstimman. Bitradet far
yttra sig vid foreningsstimman. En medlem fir som bitrdde vid foreningsstimman endast
anlita en annan medlem eller sin make, maka eller sambo eller nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

37§

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud rosta i frdga om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse frin skadestdndsansvar eller ndgon annan forpliktelse gentemot
foreningen, eller

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 och som géller nigon annan, om medlemmen i
fragan har ett vésentligt intresse som kan strida mot foreningens.

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pa ombud f6r medlem.
38§

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberéttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Ordforande vid stimman och foreningens revisor har rétt att nirvara vid stimma. Foretradare
for foreningens ekonomiska eller tekniska forvaltare har rétt att ndrvara vid stdimma om de
kallats.

39§

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordforande dértill utsett. I
frdga om protokollets innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet



3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

UNDERHALLSPLAN OCH FONDER
40 §

Avsittning for foreningens fastighetsunderhill, s k yttre fond, ska goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en
underhéllsplan kan istillet avsdttning till fonden goras enligt planen.

VINST
41§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 forhéllande till ligenheternas andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION OCH FUSION
42§

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om forfarande vid likvidation och fusion géller sarskilda regler enligt lag.

ANDRING AV DESSA STADGAR OCH OVRIG REGLERING
43 §

Av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar framgér forfarandet vid &dndring av
dessa stadgar.

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som framgér av bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.




