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VALKOMMEN

Valkommen till BRF Ingenjoren 4! Huset byggdes 1971-73 med Kasper Hoglund som totalentreprenor.
Fastigheten ligger i korsningen Blekingegatan/Grindsgatan och inhyser 102 ldgenheter med en
sammanlagd yta pa 5 956 kvadratmeter. Pa gatuplan finns tre kommersiella lokaler, bland annat Coop.
Dessa innehavare ar inte medlemmar i féreningen utan hyresgaster.

Under huset finns ett garage vars platser i férsta hand hyrs ut till medlemmar och hyresgaster.

Pa tomt nr 4 i kvarteret Ingenjoren hade
Guldsmedsbolaget tidigare en fabrik dar det
tillverkades nysilver.

Blekingegatan (tidigare Sahlbergsgranden) fick sitt
namn vid namnrevisionen 1885, liksom

~ Swedenborgsgatan och gatorna som de sédra
landskapen gav namn at: Olandsgatan, Skanegatan,
Hallandsgatan m.fl. Den sodra delen av

\ § | Swedenborgsgatan fick namnet Grindsgatan 1949.

Flera andra gator, bl. a. nuvarande Goétgatan, har fatt
heta Grindsgatan. Bellman anvande stavningen Grim i
Fredmans epistel nr. 53: “Langt bort, Gutar bort vid
Grimshage Ligger krogen Rosenlund ... ”

Idag ar adressen till var forening Blekingegatan 16 respektive Grindsgatan 52, 118 57 Stockholm.

Husets faciliteter i korthet

Som medlem har du tillgang till kallar- eller vindsutrymme, tvattstuga, fritidslokal och gastlagenhet,
hobbyrum, aterbruksrum och bastu. Barnvagnsrum finns innanfor respektive entré. Kallsortering finns i
gatuplan, mat- och hushallssopor slangs i sopnedkast pa varje vaning. Pa garden finns boulebana och grill
med utemobel samt ett antal odlingslotter.

Styrelse och arsavgift

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tre suppleanter som viljs pa den arliga
foreningsstamman som halls mellan 1 mars och 30 juni. Styrelserummet finns i kallaren. Att delta i
styrelsearbetet ar larorikt och ett roligt satt att férvalta och paverka var boendemiljé. Du som ar
intresserad av att kandidera till styrelsen eller engagera dig i en arbetsgrupp, hor av dig till
valberedningen eller styrelsen.

Arsavgiften faststalls av styrelsen. | avgiften ingar varme, varmvatten och renh&llning. Den beréknas
utifran forbrukning per ldgenhet. Arsavgiften betalas manatligen i forskott senaste vardagen fore varje
kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer.

FORVALTNING

For dagliga arenden ansvarar sedan manga ar fastighetsskotare (och medlem) Lars Horn, tel 076-306 79
30 (kontorstid). Den praktiska ekonomiska forvaltningen skots av Nabo i samarbete med styrelsen. Den
tekniska forvaltningen skots av Delagott i samarbete med styrelsen och fastighetsskotaren.
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INSPEKTIONER

Alla utrymmen och installationer i huset genomgar aterkommande inspektioner av ansvarig forvaltare
tillsammans med representanter fran styrelsen. Syftet ar att ga igenom reparationsbehov och uppdatera
underhallsplanen samt kontrollera om sakerheten i huset foljs och ar tillracklig. Vid behov kan dven
lagenheter behova inspekteras. Enligt Bostadsrattslagen maste lagenhetsinnehavaren ge tillgang till
lagenheten for inspektion.

FEL OCH FELANMALAN

Vid fel eller skada i din lagenhet som géller medlems eget ansvar, ska medlem atgérda felet
fackmannamassigt. Det kan galla spis, rinnande toaletter, sdkerhetsproppar, tapeter etc.
Gransdragningen mellan medlems och férenings ansvar finns i féreningens stadgar.

Om du upptéacker fel eller skada i foreningens gemensamma utrymmen, fel i din lagenhet som ingar i
foreningens ansvarsomrade, eller tecken pa vattenskada — t ex missfargning i tak eller golv, bucklor pa
linoleummattor etc — kontakta i férsta hand fastighetsskotaren, i andra hand styrelsen.

Parallellt med husets egen fastighetsskotare anlitar foreningen Delagott for fastighetsskotsel. | avtalet
med Delagott ingar rensning av vattenlas i ldgenheterna. De kan ocksa utfora andra reparationer men
dessa far du normalt sjalv bekosta. Information om hur du nar Delagott finns pa tavlan i entréerna.

AKUTA ARENDEN

Vid akuta drenden, kontakta Delagott omgaende pa 08-55 11 05 00. Efter kontorstid kopplas du till
jouren, for akuta drenden. Ett drende ar akut om det kan leda till stérre skador pa fastigheten eller I6per
risk att skada person eller egendom. Det kan till exempel handla om brusten vattenledning, 6versvamning
i kok eller badrum, eller vattendropp fran innertaket.

HISSAR

Om du uppmarksammat nagot fel med hissarna, kontakta fastighetsskoétaren. Fastnar du i hissen finns det
en larmtelefon direkt till hissbolaget i hissen. Vid felanmalan, ring 020-41 80 00.

SAKERHET

Polis
Narmaste polisstation finns pa Torkel Knutssonsgatan 20 (snett emot T-banestationen vid Mariatorget).
Telefonnumret till polisen vid ej akuta drenden ar 114 14.

Larm
Om du kanner roklukt eller annan obehaglig eller stickande lukt, kontakta fastighetsskotaren eller
styrelsen. Akut behov av hjalp fas via SOS alarm tel 112.

Brandvarnare och brandfilt

Varje lagenhet ska enligt lag vara utrustad med minst en fungerande brandvarnare, som placeras hogt
uppe vid taket. Testa funktionen flera ganger per ar. Bra ar ocksa att ha en brandfilt som kan anvandas vid
slackning av sma brander samt for att slacka eld i stekpannor och grytor.

Brandslackare
Varje lagenhet bor vara utrustad med minst en fungerande brandsldckare. Det finns dven brandslackare
pa varje vaningsplan och i garaget.
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Om det borjar brinna
| en stressig situation kan det vara bra att halla sig till ledorden radda — varna — larma — slack.

e Riadda forst dem som ar i livsfara, utan att utsatta dig sjalv for fara. Tank pa att den giftiga roken
stiger uppat.

e Varna alla som hotas av branden sa att de ocksa kan satta sig i sdkerhet.

e Larma raddningstjansten genom att ringa 112. M6t upp raddningstjansten nar de kommer.

e Slack branden om du beddémer att du klarar det. Stang in branden.

Om det brinner i din egen lagenhet — ta dig ut och stang ytterdorren efter dig. Om det brinner i nagon
grannes lagenhet och det finns roék i trapphuset ska du stanna i din lagenhet. Dar ar du sdker i upp till en
timme. Ga inte ut i trapphuset. Det kan racka med nagra andetag av brandrok for att du ska bli
medvetslos. Ring 112 och larma raddningstjansten. Stall dig vid ett fonster eller balkong sa kan
raddningstjanstens personal se dig.

Nycklar och passagebrickor

Bostadsrattsféreningen ansvarar for nycklar, garagedppnare och passagebrickor som ger tilltrade till
gemensamma utrymmen, dvs. ytterdérrar, vindsforrad, bastu, cykelrum och garage. Nycklar och
passagebrickor till allmanna utrymmen tillhandahalls av fastighetsskotaren. For vissa nycklar och
passagebrickor erlaggs depositionsavgift.

Alla passagebrickor och nycklar till alla utrymmen, férutom garage och cykelrum, kan éverlatas till ny
lagenhetsinnehavare. Om du Overtar passagebrickor och nycklar fran foregdende lagenhetsinnehavare
anmaler du det till fastighetsskotaren.

Portkod, tagg och porttelefon

Foreningen har en entré pa Blekingegatan 16 och en pa Grindsgatan 52. Det dr dubbla entrédorrar pa
bada stallena. Den forsta entréddrren 6ppnas med portkod, den andra med tagg/bricka.

Det finns en allman portkod och en personlig som du far av fastighetsskétaren, Lars Horn. Den allménna
fungerar dagtid fram till kl 22 och kan lamnas ut till besckare. Den personliga portkoden ar till for 6ppning
av entré efter kl 22 och nattetid (tillsammans med tagg). Den ska inte lamnas ut.

Efter kl 22 anvands taggen/brickan forst, sla sedan din personliga portkod for att komma in genom férsta
dorren, andra dorren 6ppnas med tagg/bricka likt dagtid. (Den personliga koden fungerar dven dagtid.)
Externa gaster slar den allménna koden vid forsta entrén och trycker pa knappen med ditt namn pa tavlan
pa vaggen i utrymmet mellan entrédorrarna. Da ringer det i din porttelefon i hallen och du lyfter pa luren
och trycker pa knappen med en lassymbol. Da 6ppnas andra entrédoérren for din besokare.

Det finns en ytterligare dorr pa Blekingegatan som leder till pappersatervinningen, soprummet, trappan
upp i huset och garden. Dar kommer du in genom att anvanda tagg + personlig kod.
Fran garden kommer du in med tagg. Tagg behovs ocksa nar du ska in i garaget via hissen (kallarplan).

Sakerhet vid in- och utpassering
Det basta skyddet mot inbrott och obehdérig narvaro i huset ar grannsamverkan. Lar kdanna dina grannar
och hur de ser ut. Nagra enkla tumregler:

- Slapp inte in personer i fastigheten som du inte kdnner igen.

- Fraga okdnda personer som férsoker komma in genom entrédorrar vem de skall besoka.

- Se till att ytterdérrar och garageport stangs och gar i las efter dig.

- Anmal till fastighetsskotaren eller styrelsen om du upptédcker nagra fel pa dorrar, 13s eller ser
nagot som verkar trasigt.
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- Om du tillfalligtvis maste stélla upp en entrédorr, se till att inga obehoriga smiter in.

- Hor av dig till styrelsen om du haft inbrott eller sett att inbrott har begatts, t.ex. genom
sonderslagna glasrutor, 6ppna vinds- och férradsdoérrar, 6ppna lagenhetsdorrar, uppbrutna
dorrar, oreda i garage etc.

LAGENHETEN

Varje lagenhetsinnehavare ansvarar for att lagenheten har sédkra las. Vid inflyttning far du nycklar till
lagenheten av foregaende lagenhetsinnehavare. Observera att det inom foreningen inte finns nagra andra
lagenhetsnycklar an de som varje lagenhetsinnehavare sjalv ansvarar for.

Anvand porttelefonen pa ratt satt
- Omingen svarar trots att du har blivit “uppringd” skall du inte géra nagonting eftersom
urkoppling utan 6ppning sker efter ca 10 sekunder. Tryck inte pa nyckelknappen i dessa fall.
Forbindelsen kopplas ner automatiskt efter nagra sekunder.
- Omduinte kdnner igen den som har ringt via porttelefonen, gér som ovan och slapp inte in
personen.

Nar du reser bort
- Téank pa att avbestilla eller eftersdnda tidningar och post (eller be en granne om hjalp).
- Las fonster och balkongdorrar.

Ytterdorren
- Haden alltid last daven nar du vistas i lagenheten.
- Anvéand garna 7- eller 9-tillhallarlas.
Se till att dorren har sdkerhetssprintar.
Battre skydd ges med sdkerhetsdorr eller stalgrind.

Balkongen
- Haden last dven om du vistas i lagenheten.
- Setill att Iaset for mellanvaggar mellan altaner och balkonger ar sékrat.
- Tank pa att du ar ansvarig for sno- och isréjning pa din egen balkong.

Inglasning av balkonger far enbart géras pa balkonger mot garden och bekostas av den enskilde
medlemmen. Bygglov eller bygganmalan kravs. Kontakta styrelsen infor planerad inglasning. Inglasning av
balkonger mot gatan ar inte tillaten.

Pa balkongen gar det bra att anvanda elgrill, dock inte kolgrill. Kolgrill finns pa innergarden och bokas i
forvag. Bokningslappen finns pa dérren mot garden fran ingang Blekingegatan.

Innehav och anvandning av lagenhet
En lagenhet i var bostadsrattsforening ska anviandas som bostad. Medlemskap nekas den som inte har for
avsikt att bo permanent i lagenheten.

Namnskyltar
Fastighetsskotaren ansvarar for att korrekta namn anges i port och pa brevinkast. Pa brevinkastet anges
medlemmens (bostadsrattshavarens) namn.

Andrahandshyresgasts eller inneboendes namn pa brevinkastet ansvarar medlem for. Pa namntavlan i
porten anges medlems namn och om sa 6nskas, ett namn pa sammanboende eller inneboende.
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Lackor
For att forekomma skador av allvarlig natur, bor varje lagenhetsinnehavare vara observant pa lackor fran
ror vid eller pa radiatorer, vattenledningar och stopp i avlopp.

Om du ser en lacka sa se under kapitlet om Felanmalan.

Den vanligaste vattenskadan beror pa ldckande diskmaskiner, tvattmaskiner och kyl/frys. Reparation av
alla skador som férorsakas av sadana lackor bekostas av ansvarig lagenhetsinnehavare. For att forhindra
sadana vattenskador skall vatrumsunderlagg, dvs. uppsamlare av vatten, anvandas under kylskap, frys,
diskmaskin och tvattmaskin.

Stopp i avlopp

Det ar absolut forbjudet att halla fett, t.ex. frityrolja, i avlopp. Sadant fett stelnar och férorsakar allvarliga
Oversvamningar som ar kostsamma att atgarda. Fasta foremal som inte ar “vattenl6sliga” skall naturligtvis
inte kastas i toaletter eller avlopp.

Om du har stopp i avloppet, lackande kranar eller rinnande toaletter, f6lj instruktionerna under kapitlet
Felanmalan.

Ombyggnad / renovering av lagenhet

Som medlem i en bostadsrattsforening ager du ratten att bo i din lagenhet, men inte sjalva lagenheten.
Detta innebar att vissa typer av renoveringar och férandringar kraver styrelsens godkdannande enligt
bostadsrattslagen (1991:614). Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand for atgarder
som innebar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig férandring av lagenheten

Las dokumentet Renoveringsrutiner for vidare instruktioner om hur du gar till vdga om du vill utféra
atgarder. Dar finns information om ansdkningsprocessen samt regler och riktlinjer kring vad som géller
innan och under arbetets gang. Féreningens renoveringsrutiner finns i ett separat dokument, las igenom
det noga innan du gor en atgard i din bostadsratt, dven sadana atgarder som inte kraver styrelsens
tillstand.

Samtliga atgarder som gors ska vara fackmassigt utforda.

Vaggar
Konstruktionen av huset dr sadan att yttervaggarna inte ar barande. Taken halls uppe endast av
innervaggarna.

Hal i barande vaggar far endast goras efter noggrann hallfasthetsberakning. Pa vaning 1 och 2 far inga hal
tas upp i barande innervaggar.

Borrning och andra stérande ljud

Vi bor i ett hus med manga lagenheter och flera kommersiella lokaler. Manga arbetar hemma eller vistas i
huset dagtid. Det ar viktigt att visa hansyn i sa hog utstrackning som mojligt och informera om planerade
storande ljud under renovering i férvag, genom att satta lappar i hissarna.
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Borrning och annan storande verksamhet ar tillaten mandag-fredag kl 08—19, I6rdag och dag innan
helgdag kl 12-15. Séndagar och helgdagar ar inga stérande ljud tillatna.

Kok, badrum och toalettOm du vill renovera kok, badrum eller toalett kravs styrelsens tillstand, se
avsnittet Ombyggnad/renovering i ldgenhet, samt féreningens Renoveringsrutiner.

Vattenavstangning
Om du maste stianga av vattnet av nagon anledning, kontakta fastighetsskotaren. Se dokumentet
Renoveringsrutiner for mer information kring vattenavstangning.

Flaktar och ventilation
Huset ar utrustat med ett centralt franluftsystem. Ventiler for utsug finns i koket ovanfor spisen och i
badrummet/toaletten.

Luft till Idagenheten kommer dels fran korridorerna, dels fran ventiler under fonster i varje lagenhet.

Ventilationssystemet trimmas in for hela huset och ar extremt kansligt for storningar. Du far darfor inte:

- Bygga for ditt ventilationssystem i badrummet eller kdket, sa att luft inte kan sugas ut.

- Installera eller anvanda en flakt av en felaktig typ. Enbart kolfilterflaktar som inte ansluts till
ventilationskanalen far anvandas. Tryckflaktar, dvs. flaktar som trycker in luft i
ventilationssystemet far absolut inte installeras eller anvandas i lagenheten eftersom de stér
balansen i ventilationssystemet allvarligt.

- Hindra luftinflodet fran ventiler vid fonstren.
Se dokumentet Renoveringsrutiner for mer information.

Kalla element
Kalla element kan ha flera orsaker. Du kan sjalv borja med att hitta och atgarda vissa orsaker.

GOr sa hdr om dina element ar kalla:
- Kann efter om réren som gar in i elementet till reglaget ar kalla eller varma.
- Omroren till ett eller alla element ar kalla ar varmesystemet helt eller delvis ur funktion.
Kontakta fastighetsskotaren.
- Omroren arvarma, prova forst med att 6ppna reglagerattarna mer och se om elementet blir
varmt.

Om elementen dnda inte blir varma kan det bero pa:
1. Termostaten pa elementet har stangt av tillforseln av varmvatten.
o Om du tycker att det ar for kallt, kontakta fastighetsskotaren.

2. Fel pa reglageratten. Du kan forsdka gora foljande:
o Oppna termostaten eller reglaget helt, vinta ett tag och se om elementet blir varmt.
Om elementet blir varmt ar allt bra.
o Skruva tillbaka termostaten eller reglageratten till ursprungligt lage.
o Om denna 3tgard inte fungerar, kontakta fastighetsskotaren.

3. ”Luftielementet”. Elementet skall da luftas. Du behover:
o Enluftningsnyckel (elementnyckel). De finns exempelvis i jadrnhandeln.

o Entrasa och ett uppsamlingskarl, helst av bojlig plast (kopp, mugg etc.)

Sa har luftar du elementen:
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Overst pa elementets gavel finns en liten ventil (ser ut som en mutter). Inne i den finns en skruv med
fyrkantigt huvud. Luftningsnyckeln anvands for att 6ppna skruven.

- Lagg trasan pa golvet under elementet vid ventilsidan.

- Hall en kopp under ventilen for att samla upp vatten som kommer ut.

- Skruva forsiktigt ut den lilla skruven nagra varv med luftningsnyckeln, men inte sa att den
lossnar.

- Om det ar luft i elementet, kommer den ut forst med ett visande ldte. Sedan kommer vatten.

- Lat skruven vara 6ppen till dess att det bara kommer vatten.

- Skruva sedan at skruven.

- Se till att det inte droppar fran kranen efterat.

El

Elférsorjningen i alla gemensamma utrymmen betalas av foreningen. Féreningen har ett (gront) elavtal sa
enskild medlem behover inte teckna eget avtal. Forbrukningen i varje lagenhet registreras och debiteras
lagenhetsinnehavaren.

Sakringar
En sakring i ditt proppskap kan ha gatt om enbart vissa eldrivna apparater upphor att fungera. Det ar latt
att byta sjalv och proppar finns exempelvis att kopa pa Coop i huset.

Om all elektricitet i lagenheten slutar fungera har en huvudsakring i korridorskapet sannolikt gatt. Notera
vilken som var den sista elektriska apparaten du satte pa och kontakta fastighetsskotaren eller styrelsen.

Ring inte jourhjalp forran fastighetsskotaren eller styrelsen har kontaktats.

Varme

2012 installerades bergvarme i huset. Vid kéldpaslag slar en elpatron pa och tacker upp. Foreningen har
avtal for service, styrning och felanmélan med Siemens. Om du upptécker nagot fel med varmesystemet
kontakta fastighetsskotaren Lars Horn.

TV och Internet

INTERNET

a) Ownit
Samtliga lagenheter har ethernetuttag anslutna till fastighetens egna fiberlannat via Ownit. For
information om aktuella priser och bestallning: https://www.ownit.se/privat-bredband

Ownit erbjuder dven mojlighet att komplettera bredbandsabonnemanget med bredbands-TV
via Viasat eller Canal Digital: https://www.ownit.se/privat-bredbands-tv

b) Tele2
Fastigheten ar ocksa ett s.k. Tele2-hus (tidigare ComHem-hus) vilket innebar att majlighet finns att
anvanda Tele2 som internetleverantor (for den med tidigare ComHem-abonnemang eller for den som inte
vill ansluta sig via Ownit). Aven Tele2 gér att anvdnda som leverantdr av TV-kanaler.
For aktuella priser och bestallning: https://www.tele2.se/bredband

Andrahandsuthyrning

For att lana ut eller hyra ut i andra hand maste du ha styrelsens samtycke och ansdkan ska vara skriftlig.
Pa ansokan ska det tydligt framga varfor lagenheten ska hyras ut, till vem den ska hyras ut och hur lang tid
den ska hyras ut. Korttidsuthyrning och Aribnb medges ej. Lds mer i Policy fér andrahandsuthyrning pa
hemsidan.
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GARAGET

Garageplats

Det finns drygt 40 bilplatser och 3 MC-platser i garaget, dar varje plats ar numrerad. Plats fordelas i
turordning av styrelsen, i dialog med hyresgasterna och utifran hur de 18 laddstationerna ar placerade. P-
platserna ar i forsta hand till fér medlemmar som bor permanent i fastigheten.

Vill du hyra garageplats anmaler du detta till styrelsen eller fastighetsskotaren. | allmanhet &r det en ko till
garageplatser. Lagenhetsinnehavare och hyresgaster av kommersiella lokaler har prioritet. For
garageplats tecknas ett separat avtal som inte ar knutet till Iagenheten. Vid avflyttning betraktas
garageplats som uppsagd och garageplatsen 6vergar inte till ny ldagenhetsinnehavare.

Avgift for garageplats bestams av styrelsen.

Garageoppning

Garageporten 6ppnas genom att man ringer ett mobilnummer som tillhandahalls av garagefogden i
styrelsen. Anvandarens (den som hyr garageplats) mobilnummer registreras i sin tur i funktionen. Inga
andra an registrerade nummer, dvs aktiva anvandare, kan aktivera 6ppningsfunktionen.

Vid avflyttning eller nar garageplats inte langre anvands, avregistreras anvandarens mobilnummer.

Skulle porten g i bakl3s eller av ndgon anledning inte 6ppna sig, finns en ”Oppna”-knapp p& insidan. |
sista hand gar det att 6ppna porten inifran manuellt, genom att — med stor varsamhet — dra i ett snére pa
portens insida.

Regler
- Omdu lanar ut din garageplats tillfalligt till Iigenhetsinnehavare eller hyresgast, ar det en sak
mellan er. Sker det under en langre tid (veckovis) eller aterkommande skall du meddela
styrelsen eller fastighetsskotaren att detta sker.
- Att stalla bilen pa nagon annans plats ar inte tillatet.
- De flesta platserna ar avsedda for en bil. Om du dven vill utnyttja den for MC, cykel etc. maste
detta ske pa ett sadant satt att det inte fororsakar besvar fér andra.
- Bensinpafyllning eller biltvatt far inte féorekomma i garaget.
Sakerhet
- Pulverbrandslackare finns vid utgangen vid Grindsgatan och Blekingegatan.
- ROkning ar forbjuden i garaget.
- Forvara aldrig garagenyckel eller garagedppnare i bilen.
- Tank pa att allt 16st i bilen ar atravart for tjuvar.
- Stanna vid in- och utfart for att kontrollera att obehoriga inte smiter in.
- Forvara inte brannbart material utanfor bilen.
Dackstall

Dackstéall med 13s finns i separat rum i kéllaren. Plats tilldelas av fastighetsskotaren.

TVATTSTUGAN

| tvattstugan finns fyra tvattmaskiner varav en extra stor, tva torkskap, tva torktumlare och en mangel.
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Bokning

Tvattstugan bokas pa bokningstavlan utanfor ingangen till tvattstugan dar det finns en lascylinder for
varje ldgenhet. Bokningen innebar att tvattmaskinerna disponeras mellan de klockslag som anges pa
bokningstavlan.

- Torkutrustning far anvdandas under en halvtimme efter den bokade tiden.

- Tvéattmaskinerna kan anvandas fore bokningsperiodens borjan om de ar lediga.

- Om tvattstugan inte tas i ansprak inom en halvtimme fran bokningstidens borjan sa ar
bokningsperioden forbrukad och kan anvdndas av andra.

Stadning
Alla som anvander tvattstugan ska stada efter sig. Stadutrustning ska finnas tillganglig i tvattstugan.
- Tvattmaskinerna ska torkas av, torka dven ur tvattmedelsfacken.
- Filter ska borstas ur pa torktumlarna.
- Torkskap ska sopas/torkas ur.
- Mangelduk ska vara slat och utrullad for torkning.
- Golvet kan sopas/torkas.

Det ar inte tillatet att:
- Farga i maskinerna.
- Tvatta skor i maskinerna.
- Tvatta bygel-BH med kvarvarande bygel utan tvattpase.

INNERGARDEN

Innergarden ar anlagd av en fore detta medlem och tradgardsarkitekt. Den blommar och gronskar aret
om och ar en gemensam plats som far nyttjas av alla medlemmar och hyresgaster, sjalvklart med visad
hansyn till alla boende. Inga stérande ljud pa garden efter kl 22.00.

Pa garden finns utegrill, tradgardsmoébel och en boulebana samt ett antal odlingslotter som férvaltas av
tradgardsgruppen (lds mer nedan). Vill du boka grillen och uteplatsen nagra timmar, fyll i lappen pa
gardsdorren mot Blekingegatan.

Alla ansvarar for att garden anvands pa ett bra satt och att den ar ren och snygg.

- Ta med alla sopor efter fester och maltider.

- Gorrentigrillen efter dig.

- Rastainte hundar eller katter pa garden.

- Tank pa dina grannar och forsoka att inte stora pa obekvama tider.

Odlingslotter

Foreningen har ett antal odlingslotter som formedlas via ett kdsystem. Om du vill ha odlingslott pa
garden, prata med nagon i tradgardsgruppen eller fastighetsskotaren. Det ar gratis att férvalta en
odlingslott men visst ansvar, regler och forpliktelser medfoljer. Dessa finns formulerade i sarskild policy
och i avtalen som tecknas pa ett ar i taget. Kontakta tradgardsgruppen eller fastighetsskotaren for mer
information.

Grillen

Grillen far anvdndas av medlemmar och kommersiella hyresgaster. Bokningslista finns pa dérren till
garden fran Blekingegatan. Medlemmar ansvarar for att ta med sig det som behdvs for grillning och for att
grillen rengors efter anvandning. Sopor medtages och kastas/sorteras i sopnedkast och kallsorteringsrum.

11

www.brfingenjoren4.se / Facebook: BRF Ingenjoren 4 / E-post: styrelsen@brfingenjoren4.se



http://www.brfingenjoren4.se/

Boulebanan
Boulebanan far anvandas av medlemmar och hyresgaster och behéver inte bokas i forvag. Bouleklot
medtas av spelande.

GASTLAGENHETEN

| kallarplanet bredvid tvattstugan finns en gastlagenhet som kan anvandas av medlemmar och
andrahandshyresgaster. | gastlagenheten finns baddsoffa, bokhylla, TV och ett mindre rum med
vaningssang och extrasang, totalt fem baddar. Bokas via fastighetsskotaren.

Till gastlagenheten hor ett fullutrustat kok, toalett och dusch. Lakan och handdukar finns inte.

Hyra:
1-3 natter 400 kr/natt, 4-7 natter 300 kr/natt, >8 natter 250 kr/natt

Hyran swishas via QR-koden.

OBS! Q1 2026 gdiller halva priset pG hyran pa grund av svag lukt av fukt/mégel. Detta har Gtgdrdats
sommaren 2025 och ingen mégel har pdvisats sedan dess, dock drdéjer det innan lukten gar ur helt — dédrav
prissénkningen.

Regler vid anvdndning av gastlagenheten:

- Lagenheten ldmnas stadad (dammsug, vattorka, rengor kék och wc). Allt material finns i
stadskap.

- Diska och lagg tillbaka allt pa sin plats i koket.

- Tom kylskapet, lamna det paslaget. (Fastighetsskotaren stanger av vid behov.)

- For reparation eller ersattning av skadade/férsvunna féremal svarar den som bokat
gastlagenheten.

FRITIDSLOKALEN

| anslutning till gastlagenheten finns en fritidslokal som kan anvandas av medlemmar och
andrahandshyresgaster. | de fall 6ppna aktiviteter ordnas som kommer alla i féreningen till del (tex yoga,
forelasningar, mindre konserter) ar lanet av lokalen kostnadsfri. Initiativtagaren ansvarar da for att
lokalen lamnas i samma (stadat) skick som innan.

Lokalen gar dven att hyra av for slutna sallskap, for fester och andra sammankomster. Bokning sker hos
fastighetsskotaren.

Hyra:
For event under dagtid, kl 9—18: 500 kr
For event under kvallstid, kl 18—23: 1000 kr

I hyran ingar tillgang till gastlagenheten med fullutrustat kék och wc. Porslin, glas, bord och stolar finns for
ca 50 personer.

Om brister/skador upptécks svarar den som bokat lokalen for reparation eller ersattning av skador.
| 6vrigt galler samma regler géllande ordning och stadning som vid organiserade sammankomster. Lokalen
disponeras bokad dag samt dagen efter till kl 15.
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Den som hyr lokalen ansvarar for att:
- Inga gaster ror sig fritt i garaget/fastigheten
- In- och utslapp av gaster sker kontrollerat via dorrvakt
- Inga objudna bestkare kommer in i/vistas i garage eller trapphus
- Rokning inte sker inomhus
- Rokning utomhus inte sker utanfor entrén
- Askkopp stalls ut for ev rokare
- Ljudvolymen inte ar pa stérande nivaer efter midnatt
- Stadning. Stadmaterial finns i stadskapet i gastlagenheten.

Hyra swishas till BRF Ingenjoren 4, swishnr 123 085 99 59, efter 6verenskommelse med
fastighetsskotare.

HOBBYRUMMET

Innanfor ena cykelrummet pa kallarplan finns ett hobbyrum fér snickerier och malning. Nyckel behdvs och
kvitteras ut hos fastighetsskoétaren. | hobbyrummet finns hyvelbank, slipmaskin och stativ for borrmaskin
samt hyllor for tillfallig forvaring. Efter anvandning ska hobbyrummet stadas.

BASTUN

Bastu finns hégst upp pa Grindsgatan och far anvandas av medlemmar. Bokning av bastun gors pa
bokningslistan utanfor bastun, ett bokningsintervall omfattar en timme. Maximalt far tva timmar bokas.

Nagra forhallningsregler:

- Respektera tiderna och lamna bastun i det skick du sjalv dnskar finna den i.

- Bastun far bokas kl 07.00-22.00.

- Vid bokning anges lasligt namn och lagenhetsnummer.

- Ominte bokad tid paborjas inom 15 minuter efter bokad tids borjan, dger annan medlem réatt
att utnyttja bastun.

- Hang ut Upptaget-skylten nar du befinner dig i bastun.

- Stada bastun och relaxen nar du ar klar. Tom papperskorgen pa wc. Stavan (trabaljan) skall
vara vattenfylld och sta i duschrummet.

- Nar det 4r mer an tva timmar till ndsta bokning ska bastuaggregatet stangas av.

- Den som anvander bastun till klockan 22 stanger sjalvklart av bastuaggregatet.

- Tain Upptaget-skylten nar du lamnar bastun.

CYKLAR OCH BARNVAGNAR

Cykelparkering finns pa innergarden och i tva cykelrum med I3s i kdllaren. Nyckel kvitteras ut hos
fastighetsskotaren. | entréerna finns rum for barnvagnar.

Varje ar inventeras anvanda cykelplatser och efter anvisning av styrelsen ska varje cykel markeras med
namn och lagenhetsnummer. Ej markerade cyklar forslas bort och efter tre manader gar de till auktion
eller forsaljning.
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Det finns begrénsat med plats. Darfor ar det inte tillatet med langtidsparkering for barnvagnar och cyklar.
Endast barnvagnar och cyklar och som anvands (under sdasong) far férvaras i huset. Inga cykeldelar far
forvaras i gemensamma utrymmen. | garaget far cyklar endast parkeras pa angiven plats och vid cykelstall.

Av brandsdkerhetsskal far inte cyklar, pulkor, barnvagnar eller andra foremal sta i korridorer, gangar,
trapphus, i entréer eller pa trottoaren.

FORRADSUTRYMMEN, VINDAR OCH KALLARE

Inga l6sa foremal far finnas i gadngarna av brandsakerhetsskal. Innerdérrar som férvaras i vindskorridorer
flyttas till st forrad pa staddagar. Ovriga féoremal utanfor forraden slidngs vid stiddagar.

Dack far inte forvaras pa vinden pga. brandfaran. Dackstéll finns i kdllaren. Kontakta fastighetsskotaren
angaende dackstall.

Véardesaker bor inte forvaras i férradsutrymmen.

SOPOR OCH KALLSORTERING

Sopnedkast for matavfall och brannbara hushallssopor
Pa varje vaningsplan finns ett sopnedkast med vridfunktion i luckan: matavfall till vdnster, brannbart
hushallsavfall till hoger. Matavfall laggs i papperspasar som levereras av Stockholm Vatten till alla hushall.

Brannbart hushallsavfall forpackas val i slutna pasar. Tank pa att inte slanga for stora och valpackade
pasar, de kan latt fastna i roret och fororsaka stopp som ar kostsamma att atgarda, samtidigt som de
snabbt utgor ett sanitart problem. For hamtning av matavfall ansvarar Stockholm Vatten genom den
renhallningsentreprendr som stadsdelsndmnden anlitar.

Kallsortering
Till hbger om entrén pa Blekingegatan finns atervinningsrum fér papper och kartong. Till vanster om
entrén pa Grindsgatan finns kéllsortering for glas, metall och elskrot. Kod 1144.

Grovsopor och ovrigt avfall

Foreningen erbjuder medlemmar att slanga grovsopor och tradgardsavfall ett par ganger om aret. Med
grovsopor menas avfall som uppstar i hemmet, t ex stekpannor, mobler, kuddar, porslin, leksaker och
cyklar.

Observera att det inte ar tillatet att slanga elektronik, fargburkar och annat farligt avfall i osorterade
grovsopscontainers. Detsamma géller byggavfall — vid renovering ansvarar medlemmen sjalv for
bortforsling av dithérande skrap.

Lan och aterbruk
Anviand garna foreningens Facebooksida nar du vill [ana verktyg eller skdnka/salja saker.

RENHALLNING OCH STADNING

For att inte istappar skall bildas ar elektrisk avisning installerad i takrannor och stuproér. Detta racker dock
inte alltid till, i synnerhet under varvintern. Separat entreprendr kan da anlitas for att ta bort sno och is.
Observera att varje enskild medlem ansvarar for borttagning av sn6 och is fran egen balkong och fonster.

Stadning i allmanna utrymmen
En stadfirma ansvarar for lopande underhall av korridorer, entréer och kéllsorteringsrum. Stadning gors
dven av bastun 3 ggr/per ar och trapphusen 2 ggr/ar.
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Staddag/Foreningsdag

Foreningen har aterkommande stidddagar, ofta en gang pa varen och en gang pa hosten, da vi tillsammans
tar oss an t.ex. stadning av vindskorridorer, réjning pa garden eller annat som kan behéva underhall.
Forutom att vi far en hel del gjort ar det ett uppskattat tillfalle att tréffa och lara kanna fler grannar.

Skadedjur

Om du upptacker skadedjur i lagenheten — palsanger, mal, mjolbagge, kackerlackor, méss mm — kontakta
omedelbart fastighetsskotaren eller styrelsen. Ser du skadedjur pa andra stéllen, t.ex. i kallaren, kontakta
fastighetsskotaren eller styrelsen.

Duvor och skator

Duvor och skator vill gdrna hacka pa garden och dven om vi tycker om djurliv sa riskerar det bli bade en
sanitar olagenhet och otryggt foér faglarna. Vi vill uppmana medlemmar att avlagsna bon som byggs pa
plats for nara fastigheten och anvédnda ytor pa innergarden.

TRIVSEL

Rokning
Rokning ar inte tillatet pa allmédnna utrymmen. Rokning pa balkongerna forutsatter hansyn till andra
grannar och anvandning av askkopp. Det ar stréngt forbjudet att aska/fimpa ner pa marken.

Fester

Alla kan vilja ha fest da och da. Dock bor inte hogljudd musik spelas sa att grannarna stors efter kl. 22.00.
Nedskrapning av allmdnna utrymmen &r naturligtvis inte tillatet. Stadning som andra tvingas utfora
betalas av festarrangéren.

- Om mojligt kan fritidslokalen anvandas. Se stycket om Fritidslokalen.
- Informera dina grannar om festen genom anslag pa anslagstavlan/hissar.
- Omdu stors, ring pa hos den som har fest och be dem att lugna ner sig.
Slutligen, alla tillsammans ansvarar for att skapa trivsel i vart hus. En enkel tumregel &r att hélsa pa

grannen, fora dialog och I6sa eventuella problem direkt. Finns det nagot som du kdnner att du vill bidra
med eller uppmarksamma styrelsen pa sa ar du alltid varmt valkommen att héra av dig.

KONTAKTUPPGIFTER

Fastighetsskotare Lars Horn, tel: 076 306 79 30, e-post: flyglarshorn@hotmail.com
Styrelsen, e-post: styrelsen@brfingenjoren4.se

Denna information uppdateras regelbundet. Senaste version: dec 2025.
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